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Aiesopimus Hakametsa Sport Campuksen kehittamisesta

1. Osapuolet

I Tampereen kaupunki, y-tunnus: 0211675-2
PL 487,33101 Tampere
jaljempana “Kaupunki”

Il Peab Oy, y-tunnus: 1509374-8
Kauppakatu 4A, 33210 Tampere
jaliempana “Peab” tai osapuolet Il ja Ill yhdessa ”Yhtiot”

1] YH Kodit Qy, y-tunnus: 0151507-3
Aleksis Kiven katu 26, 33200 Tampere
jaljempana "YH Kodit” tai osapuolet Il ja lll yhdessa “Yhtiot”

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Tama sopimus on luonteeltaan aiesopimus, eikd ole osapuolia
velvoittava. Sopimus tdhtaa Yhteistydsopimuksen solmimiseen.
Tassa Aiesopimuksissa Osapuolia sitovaa on vain se, etta Hakametsa
Sport Campuksen hankekehittdminen aloitetaan kohdan 5.
mukaisesti perustamalla Johtoryhma seka kehitysvaiheessa
osapuolet vastaavat omista kustannuksistaan ja yhteiset
kustannukset kasitelldan kohdan 5.1 ja 5.2 mukaisesti. Lisdksi
Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan Yhteistydsopimuksen
solmimisesta.

Tampereen kaupungin Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualueen
kehitysohjelmien palveluryhma on toteuttanut kaupunginhallituksen
16.9.2019 § 389 paatoksen mukaisesti Hakametsa Sport Campus -
hankkeen (jaljempana Hanke) konsepti- ja toteutuskilpailun.

Konsepti- ja toteutuskilpailun voittivat Peab Oy ja YH Kodit Oy
yhteisella kilpailutyolldan “"Hakametta — ihan paras reenipaikka”
(jaljempana Kilpailutyd). Voittajan valitsi kaupungin edustajista
koostunut tuomaristo.

Yhteistyosopimuksesta neuvotteleminen seka kohdassa 3
maariteltyjen maa-alueiden kehittdminen aloitetaan konsepti- ja
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toteutuskilpailun kilpailuohjelman ja voittaneen kilpailutyon
pohjalta. Kilpailuohjelma on sopimuksen liitteena (liite 2)

Hankkeen Yhteistydsopimus solmitaan ennen kaavaluonnoksen
asettamista nahtaville, ja siind sovitaan lahtdkohtaisesti
kilpailuohjelman periaatteiden mukaisesti mm. tontinluovutuksen
periaatteista, pilaantuneiden maa-alueiden kasittelysta,
runkojohtosiirtojen, kunnallistekniikan rakentamisen ja rakennusten
purun vastuunjaoista seka sovitaan alustavasta
liiketoimintasuunnitelmasta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ennen asemakaavaluonnoksen tai
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista kaupunki ei voi tehda
sitovia sitoumuksia kaavan toteuttamiseen liittyvista kysymyksista.
Yhteistyosopimuksella sovitaan periaatteista tulevaa tonttien
luovutusta sekd muuta maankayttoa koskien. Yhteistyosopimuksen
jalkeen, kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen oltua julkisesti ndhtavilla,
solmittavalla Toteutussopimuksella sovitaan hankkeen
toteuttamisesta.

Toteutussopimus solmitaan, kun kaavaehdotuksen on hyvaksytty
vhdyskuntalautakunnassa, ja ennen kaavan kasittelya
kaupunginhallituksessa.

3. Sopimuksen kohteena oleva alue ja alueella sijaitsevat rakennukset
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Sopimusalue sisaltaa seuraavat Kaupungin omistamat kiinteistot tai
osia niista:

Maanomistus ja hallinta Kaupungilla:

837-133-875-2, 889 m2
837-133-875-3, 199 m2
837-133-875-4, 180 m2
837-133-875-5, 64 109 m2
837-133-9903-0, 222 093 m2
837-1-9903-0, 7563 m2

Vuokramiehena Tampereen Sahkdélaitos Oy:
837-133-875-6, 3400 m2

Sopimusalueella sijaitsee seuraavat rakennukset:
Hakametsa 1 jaahalli (Tampereen jadhalli) 837-133-875-5
Harjoitusjaahallit, Haka 2 ja Haka 3 837-133-875-5
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Tampereen Sahkolaitoksen lampokeskus 837-133-875-6

Sopimus- ja kaava-alueen rajaus on esitetty liitteessa (liite 1).

4. Hankkeen tavoitteet

Kaupunki, Peab ja YH Kodit kehittavat yhteistydssa kohdassa 3
kuvattua Sopimusaluetta Tampereen kaupungin kilpailuohjelmassa
maariteltyjen tavoitteiden mukaisesti ja Hankkeen konsepti- ja
toteutuskilpailun tuomariston valitseman kilpailutyon "Hakametta —
ihan paras reenipaikka” pohjalta.

Sopimusalueelle tavoitteena on rakentaa urheilu- ja liikuntatiloja,
niitd tukevia liike- ja toimitiloja ja asumista seka yleisid alueita.

Tavoitteena on, ettd urheilu- ja liikuntatilat seka niita tukevat liike- ja
toimitilat sijoittuvat kilpailutyon mukaisesti uudisrakennuksiin ja
Tampereen jadhalli (Haka 1) peruskorjataan ja nykyiset
harjoitushallit (Haka 2 ja Haka 3) puretaan.

Sopimuksen osapuolet varmistavat, ettd yhteisesti kehitettavat
liikunta-, urheilu-, liike- ja toimitilarakentamisen suunnitelmat ovat

taloudellisesti toteuttamiskelpoisia ja yllapitokustannuksiltaan
toteuttamiskelpoisia ja elinkaarikustannuksiltaan edullisia.

4.1. Rakentamisen laajuus

Sopijapuolet yhdessa toteavat, ettd Hankkeen eduksi on tavoitella
Kilpailutydssa esitettya rakentamisen laajuutta:

Rakentamisen laajuus kilpailun voittaneessa kilpailusuunnitelmassa:

Liikuntapaikkarakentaminen n. 30 000 brm?
Liike- ja palvelurakentaminen n. 22 000 brm?
Asuinrakentaminen n. 50 000 k-m?
Paviljonki n. 400 brm?
Pysakointi n. 30 000 brm?
Yhteensi n. 82 400 brm?
n. 50 000 k-m?
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4.2. Tavoiteaikataulu
Hankkeen alustava tavoiteaikataulu:
4/2021 Kaavaluonnoksen laadinta kdynnistyy
Aiesopimuksen solminen
5/2021 Kehitysvaiheen kdynnistyminen
8-9/2021  Yhteistyosopimus
10/2021 Asemakaavaluonnos nahtavilla
10/2022 Asemakaavaehdotus nahtavilla
3/2023 Toteutussopimus
4/2023 Asemakaavan hyvaksyminen
6/2023 Kiinteistbnmuodostus
10/2023 Urheilurakentamisen ja asuinrakentamisen

rakennusoikeuden luovutuksen | vaihe
12/2023 Kehitysvaiheen paattyminen

5. Hankkeen kehitysvaihe

Taman Aiesopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kdynnistyy
Hankkeen kehitysvaihe. Kehitysvaihe paattyy hankkeen urheilu- ja
liilkuntarakentamisen toteutussopimuksia seuraavaan
toteutusvaiheeseen.

Kehitysvaiheessa Kaupunki ja Yhtiot myotdvaikuttavat sopimuksen
kohdassa 4 mainittujen tavoitteiden saavuttamiseen seuraavin
tavoin:

Hankkeelle perustetaan Johtoryhma, joka muodostuu Kaupungin
seka Yhtididen edustajista. Johtoryhman tavoitteena on edistaa
hanketta kilpailuohjelman tavoitteiden ja kilpailutyén mukaisesti
tavoiteaikataulussa.

Kaupunki ja Yhtiot luovat yhteistydssa alueen toimintakonseptin ja

mallit urheilu- ja liikkuntarakentamisen ja niita tukevan liike- ja
toimitilarakentamisen toteuttamiseen, hallintaan ja operointiin.

5.1. Kehitysvaiheen vastuut ja kustannukset

Kehitysvaiheen vastuut ja kustannukset jaetaan seuraavien
padperiaatteiden mukaisesti:
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Kehitysvaiheen yleisten alueiden ja infrarakentamisen
suunnittelukustannuksista vastaa Kaupunki.

Kehitysvaiheen kustannukset urheilu- ja liikkuntarakentamisen ja liike-
ja toimitilarakentamisen osalta jakautuvat Kaupungin ja Yhtididen
kesken jaolla Yhtiot 60% ja Kaupunki 40%. Kehitysvaiheen
kustannusarvioista sovitaan ennalta Johtoryhmassa.

Kehitysvaiheen kustannuksista asuinrakentamisen osalta vastaa
Yhtiot.

Kehitysvaiheen koko sopimusaluetta koskevien konseptin
tavoitteiden saavuttamiseksi tarvittavien selvitysten ja
suunnitelmien kustannukset, kuten liikenteen yleissuunnittelun
kustannukset, jaetaan Kaupungin ja Yhtididen kesken jaolla Yhtiot
60% ja Kaupunki 40%. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd naista
tehdaan aina erillispaatos Kaupungin ja Yhtididen kesken.

5.2. Asemakaavoituksen vastuut ja kustannukset

Sopimusalueen asemakaavoitus sisaltyy hankkeen
kehitysvaiheeseen. Asemakaavoituksen sisallostad kerrotaan
tarkemmin taman Aiesopimuksen kohdassa 7.

Asemakaavoitus tilaa selvitykset ja laskuttaa Yhtioitd alla kuvatun
kustannusjaon mukaisesti. Sopimuksen Osapuolet laativat
viitesuunnitelmansa kustannuksellaan asemakaavoituksen ohjauksen
mukaisesti.

Kaavoituksen edellyttamien selvitysten kustannukset, jotka tilataan
1.6.2021 jalkeen, jaetaan Yhtididen ja Kaupungin kesken jaolla Yhtiot
60% ja Kaupunki 40%. Yhtididen maksuosuuden ajankohta sovitaan

yhteistydsopimuksessa.

Kaavoitusprosessin muista yleisista kuluista vastaa Kaupunki.

6. Tontinluovutus ja rakennusoikeuden luovutus

Tontinluovutuksesta ja rakennusoikeuden periaatteista sovitaan
hankkeen Yhteistydsopimuksessa.
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Tassa Aiesopimuksessa todetaan tontinluovutuksesta ja
rakennusoikeuden luovutuksesta seuraavaa:

Hankkeen konsepti- ja toteutuskilpailu oli luonteeltaan
tontinluovutuskilpailu. Yhtigilla on oikeus ja velvollisuus ostaa osa ja
vuokrata osa taydennysrakentamisen mahdollistavasta
rakennusoikeudesta Kaupungilta.

Yhtiot kehittdavat hankkeen urheilurakentamisen osuutta
kilpailuohjelman mukaisesti. Kehitysvaiheessa ratkaistaan liikunta-,
urheilu-, liike- ja toimitilarakentamisen osalta tarkoituksenmukaisin
tapa hankkia kiinteistdille asemakaavan muutoksen myo6ta syntyvat
tontit.

Yhtiot ostavat osan ja vuokraavat osan asemakaavan muutoksen
myo6ta syntyvistd asuinrakentamisen tonteista. Osuudet
tarkennetaan kehitysvaiheessa.

Asuinrakentamisen rakennusoikeuden luovutus kytketdan
urheilurakentamisen toteutumiseen siten, ettd Yhtioille
sopimusalueelta luovutettavan asuinrakennusoikeuden maara
maaraytyy sen mukaan, millaisen osuuden Yhtiot toteuttavat
sopimusalueelle toteutettavasta urheilurakentamisesta.
Asuinrakentamisen rakennusoikeuden luovutus tapahtuu vaiheittain
urheilurakentamisen etenemisen yhteydessa. Rakennusoikeuden
luovutusperiaatteita tdsmennetdan kehitysvaiheessa, ja niista
sovitaan Toteutussopimuksessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Tampereen Jaahalli (Haka 1) kuuluu urheilurakentamisen
kokonaisuuteen, johon asuinrakentamisen rakennusoikeuden
luovutus on kytketty.

Urheilurakentaminen kaynnistyy ja valmistuu paaosin ennen
asuinrakentamista. Asuin- ja urheilurakentaminen voivat kuitenkin

olla yhtaaikaisesti kaynnissa.

Pysakaointi ratkaistaan hankekohtaisesti.

Hankkeen toteutuminen edellyttda asemakaavamuutosta.

Sopimusalueella on kdaynnistetty asemakaavatyo;
asemakaava nro 8792 Hakametsdn urheilualueen
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uudistaminen. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 26.9.-17.10.2019. Aloitusvaiheen yleisotilaisuus
jarjestettiin 3.10.2019. Asemakaavoitusohjelmassa asemakaava nro
8792 on ajoitettu vuodelle 2022.

Hakametsa Sport Campus kuuluu Kaleva-Hakametsa-
paikalliskeskuksen kokonaisuuteen, myés muiden kokonaisuuteen
kuuluvien alueiden kaavoitus voi vaikuttaa Hakametsa Sport
Campuksen kaavaratkaisuun.

Kaupungin on maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti huolehdittava
alueiden kdyton suunnittelusta ja rakentamisen ohjauksesta
alueellaan. Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten
ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten
olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan,
olemassa olevan rakennuskannan kdyton edistdmisen ja kaavan
muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavan laadinnassa on noudatettava maankaytto- ja
rakennuslain velvoittavia sdannoksid. Naista velvoittavista
maarayksista ei voida talla sopimuksella poiketa.

Kaupunki ohjaa ja valvoo asemakaavan valmistelua,
kaavoitusprosessin oikeellisuutta seka kaavan sisaltéa. Kaupunki
arvioi kaavan sisallon ja asiakirjojen valmiusasteen riittavyyden
kussakin kaavavaiheessa. Asemakaavan valmisteluvaiheen aineiston
kuuluttamisen seka nahtaville asettamisen ja siihen tarvittavan
materiaalin ratkaisee lopullisesti kaupunki. Asemakaavaehdotuksen
lopullisen sisallon ja laadun ratkaisee kaupunki.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, etta sopimuksella kdaynnistyva
asemakaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda asemakaavan
hyvaksymiseen. Mikali ndin kavisi, ei sopijapuolilla ole tassa

tapauksessa mitdaan vaatimuksia kaupunkia kohtaan.

Asemakaavoitukseen liittyvat kustannukset jaetaan kohdassa 5.2
kuvatun kustannusjaon mukaisesti.

8. Tiedonhallintasuunnitelma

Hakametsa Sport Campus -projektille luodaan
tiedonhallintasuunnitelma, jota yllapidetaan koko
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hankkeen ajan. Tiedonhallintasuunnitelman pohjana kdytetaan
Tampereen kaupungin omaa tiedonhallintasuunnitelmapohjaa.
Yhtiot osoittavat hankkeelle oman yhteyshenkilon, joka vastaa
tiedonhallintasuunnitelman toteutuksesta Yhtididen osalta.

9. Sopimuksen voimassaolo, muuttaminen ja paattyminen

Sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Sopimus sitoo Kaupunkia kuitenkin vasta, kun
Tampereen kaupunginhallitus on hyvaksynyt sopimuksen ja kun
sopimusta koskeva kaupungin paatos on saanut lainvoiman.

Aiesopimus on voimassa, kunnes Hankkeen Yhteistyosopimus
allekirjoitetaan. Sopimus on voimassa kuitenkin enintdan 31.12.2023
asti.

Osapuolilla on oikeus irtisanoa tama sopimus paattymaan milloin
tahansa ennen lopullisen kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen
nahtavilla oloa ja ennen tehtdvan yhteistydsopimuksen ja
toteutussopimuksen allekirjoittamista, mikali se on hankkeen
toteutumisen kannalta perusteltua. Yhtion irtisanoessa sopimuksen
kaupunki laskuttaa siltd sen osuuden jo tilatuista selvityksista yms.
toteutuneista kaavoituskustannuksista. Lisdksi yhtio vastaa edelleen
muista kustannuksista siten, kun kustannusten jaosta on tassa
sopimuksessa sovittu. Kaupungilla on rajoittamaton oikeus
korvauksetta kayttaa kaavanlaadinnan yhteydessa syntynytta
valmistelumateriaalia.

Osapuolilla ei tassa tapauksessa ole muita vaatimuksia toisiaan
kohtaan.

Tata sopimusta tai silhen perustuvia oikeuksia tai velvollisuuksia ei
saa siirtaa kolmannelle ilman toisten osapuolen kirjallisesti antamaa
suostumusta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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Sopijaosapuolet pyrkivat ratkaisemaan tasta sopimuksesta ja sen
tulkinnasta aiheutuvat erimielisyydet viipymatta kaikkien
Sopijaosapuolten valisissa neuvotteluissa. Jos neuvottelut eivat
johda yksimielisyyteen, ratkaistaan asia Pirkanmaan
karajaoikeudessa.
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11. Paivays ja allekirjoitus
Tata sopimusta on tehty kolme (3) samansisaltoista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.
Tampereella xxxkuun xx. pdivana 2021
TAMPEREEN KAUPUNKI
JuhaYli-Rajala
konsernijohtaja
Tampereella xxxkuun xx. paivana 2021
PEAB OY
Matti Joensuu
aluejohtaja
Tampereella xxxkuun xx. paivana 2021
YH KODIT OY

Janne Tuominen
toimitusjohtaja

12. Liitteet
Liite 1. Sopimus- ja kaava-alueen rajaus

Liite 2. Kilpailuohjelma
Liite 3. Kilpailutyo
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